ZASADY PRO VYSTAVBU V OBCI ZIDOVICE

Preambule

Obec Zidovice (déle jen ,0bec*) pe&uje o viestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&and,
pficemz chrani téz verejny zajem. Obec se proto rozhodla pfijmout tyto zasady pro vystavbu na uzemi
Obce (déle jen ,Zasady*), aby doSlo k nastaveni jednoznacénych, transparentnich a nediskrimina¢nich
pravidel jednani mezi Obci a investory, ktefi hodlaji na uzemi Obce realizovat svUj investi¢ni zamér.

Cilem téchto Zasad je pfevazné stanoveni podminek, za kterych bude Obec v ramci své samostatné
pusobnosti podporovat planovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého uzemi. Je v nejlepSim zajmu
Obce podporit budouci rozvoj svého Uzemi a efektivni vystavbu. Obec pfitom klade dlraz na zajisténi
potfeby bydleni pro své obd&any, rozvoj vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury
vCetné zafizeni pro nakladani s odpady, ochranu Zivotniho prostfedi a zdravi, rozvoj kultury, sportu,
vzdélavani, vychovy, a to pfi zachovani dosavadniho razu Obce.

Smyslem téchto Zasad je rovnéz to, aby dochazelo ke koordinovanému postupu pfipravy investi¢nich
zaméra mezi Obci a konkrétnimi investory, nebot’ koordinovany postup Obce a konkrétniho investora
umozni v€éasné odstranéni pfipadnych vad a nesouladu pfi pfipravé a vypracovani investi¢nich zameérd,
a to pfed samotnym spravnim Fizenim o stavebnim zaméru, coz v dasledku zajisti efektivni realizaci
konkrétniho investi¢niho projektu.

NarUstajici poCet fadné realizovanych investi¢nich zamérl zpusobuje zfetelny narlst poctu obyvatel a
osob pracujicich na uzemi Obce, s ¢imz je spojeno i vy§si zatizeni vefejné infrastruktury. Tento problém
musi Obec proaktivné feSit, a proto vtéchto Zasadach pozaduje finanni pfispévek po vSech
investorech, ktefi chté&ji na tzemi Obce realizovat svUj investi¢ni zamér. Tento financni pfispévek bude
slouzit k ¢asteCnému pokryti zvySenych naklad( na vefejnou infrastrukturu, ktera je novymi investiénimi
zameéry vice zatéZovana.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat pfipadné investory k realizaci trvale udrzitelnych projektl a
podpofit funkéni rozvoj Obce, z toho dlvodu je vySe investi¢niho pfispévku odstupnovana, a to na
zakladé kvality a naroCnosti projektu.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni €i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpisu.

Pokud se v pfipadé Investi¢niho zaméru postupuje dle SSZ, budou ustanoveni téchto Zasad vykladana
tak, aby bylo co mozna nejvice dosazeno smyslu téchto Zasad. Pokud je v Zasadach pouzit pojem,
ktery SSZ a NSZ vykladaji rozdilné, nebo nema v SSZ pfisludny ekvivalent, bude pro jeho vyklad pouzit
pojem, ktery mu je vyznamoveé nejpodobnéjSi a ktery nejlépe odpovida smyslu a ucelu ustanoveni, kde
je pojem v Zasadach pouzit.



POJMY

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,NSZ*). Za Investora se pro UCely Zasad nepovazuje:

a. Obec Zidovice, pfispévkové organizace zfizené Obci a obchodni spoleénosti, ve kterych ma
Obec nadpolovi¢ni majetkovou ucast;

b. Ustecky kraj a pfispévkové organizace ziizené Usteckym krajem;
c. stat, organizaéni slozky statu a statni pfispévkové organizace.
2. Investiénim zamérem se ve smyslu § 4 odst. 1 NSZ rozumi zamér stavby &i souboru staveb:

a. bytovy a nebytovy prostor, a to zejména bytovy ddm, rodinny dum, stavba ubytovaciho
zarizeni, stavba pro obchod, stavba pro vyrobu a skladovani a stavba pro zemédélstvi,
vCetné zmén dokon&ené stavby dle § 6 odst. 1 NSZ, s vyjimkou drobnych staveb ve smyslu
§ 171 NSZ, ke kterym neni potfeba povoleni, na uzemi Obce.

b. zména v uzivani stavby dle § 6 odst. 2 NSZ, pokud je takova zmé&na podminéna uUpravou
stavby vyZadujici povoleni.

c. zména vyuziti uzemi, s vyjimkou téch, ke kterym neni potfeba povoleni.

3. Investicénim prispévkem se rozumi finanéni pfispévek, ktery Investor dobrovolné poskytne Obci
za ucCelem pokryti ¢asti nakladd na zfizeni, udrzbu, Upravy a uzivani Vefejné infrastruktury nebo
Vefejnych sluZzeb vyvolanych InvestiCnim zamérem.

Investi¢ni pfispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona €. 565/1990 Sb. o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ve Smlouvé mohou byt upraveny podminky vraceni Investi¢niho pfispévku nebo Nepenézitého
prispévku, zejména pro pfipad, kdy Investor pfed jeho zahajenim od realizace InvestiCniho zaméru
upusti dle § 198 odst. 2 NSZ.

4. Nepenézitym prispévkem se rozumi vécné nepenézité plnéni, které Investor poskytne Obci
namisto nebo vedle Investi¢niho pfispévku. Nepenézitym pfispévkem mohou byt stavby a zafizeni
Vefejné infrastruktury, zejména stavby Obc¢anského vybaveni jako jsou budovy matefskych a
zakladnich 8kol, budovy zdravotnickych a socialnich zafizeni, budovy pro kulturu i sportovni
budovy aj. Nepenézitym pfispévkem mohou byt i umélecka dila umisténa na vefejném prostranstvi
a slouzici vefejnosti, napf. pomniky, sochy, architektonicka dila aj. Nepenézitym pfispévkem
mohou byt i stavby, které jsou soucasti Investicniho zaméru, pfipadné i jiné movité ¢i nemovité
VECi.

Za konkrétnich podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci mohou byt pfedméty Nepenézitého
pFispévku prevedeny do vlastnictvi Obce, a to pouze se souhlasem Zastupitelstva Obce.

Hodnota Nepenézitého prispévku bude ve Smlouvé o spolupraci uréena dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného certifikovanym odhadcem ¢&i na zakladé znaleckého posudku,
zpracovaneho znalcem.
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Za NepenézZity pfispévek se nepovaZuje zavazek investora se financ¢né podilet na vybudovani
nové Ci Upravé stavajici Nezbytné infrastruktury.

Zvlastnim prispévkem se rozumi finanéni prispévek spojeny se Zménou UP, ktery Investor
dobrovolné poskytne Obci nad ramec Investiéniho pfispévku. Zvlastni pfispévek bude pouzit na
pokryti ¢asti nakladd na zfizeni, udrzbu, Upravy a uzivani Verejné infrastruktury, Vefejnych sluzeb,
Obc¢anského vybaveni, staveb slouzicich k bydleni &i na jiné specifické ucely, vyvolané nebo
souvisejici se Zménou UP. Po nabyti uginnosti Zmény UP nelze jiz uhrazeny Zvlastni prispévek
vratit.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Obci a Investorem. Smlouvu o
spolupraci spolu Obec a Investor uzaviou tehdy, pokud:

a. Investi¢ni zamér klade takové poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb nebo zafizeni, anebo Upravy
stavajicich realizovat (Nezbytna infrastruktura). Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je tak
zavazek Investora se finan¢né podilet na vybudovani &i upravé Nezbytné infrastruktury;

b. Investor poskytne Obci Nepenézity pfispévek. Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je tak
zavazek Investora poskytnout Obci Nepenézity prispévek.

Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je dale vzdy zavazek Obce poskytnout Investorovi v ramci
samostatné pusobnosti nezbytnou soucinnost s umisténim Investi¢éniho zaméru a zavazek
Investora poskytnout Obci Investicni pfispévek. Vzor Smlouvy o spolupraci tvofi nedilnou souéast
Zasad. Vzor muze byt Obci upravovan a doplfiovan.

Smlouvou o poskytnuti investi€niho prispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi Obci a
Investorem. Pfedmétem Smlouvy o poskytnuti investiéniho pfispévku je vzdy zavazek Obce
poskytnout Investorovi vramci samostatné pusobnosti nezbytnou soucinnost s umisténim
InvestiCniho zaméru a zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pfispévek. Vzor Smlouvy o
poskytnuti investi¢niho pfispévku tvofi nedilnou sou€ast Zasad. Vzor mize byt Obci upravovan a
doplriovan.

Smlouvou se rozumi Smlouva o spolupraci a/nebo Smlouva o poskytnuti investi¢niho pfispévku.

Tyto Zasady nebrani Obci uzavfit s Investorem verfejnopravni planovaci smlouvu v pfipadech, kdy
to zakon vyzaduje.

Smlouvou o poskytnuti zvlastniho pfrispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi Obci a
Investorem. Pfedmétem Smlouvy o poskytnuti zvlaStniho pfispévku je zavazek Investora
poskytnout Obci Zvlastni pfispévek v pfipadé, Zze Obec podnikne kroky k tomu, aby byla vydana
Zména UP, kterou Investiéni zamér Investora k realizaci vyZaduje. Obec se nemuZe zavazat
k tomu, Ze Zména UP bude v n&jaké konkrétni podobé pFijata. Timto zavazkem nemUze byt jakkoli
dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP. Navrh Smiouvy o
poskytnuti zvlastniho pfispévku bude pfipraven pro kazdy konkrétni pfipad.

Hrubou podlazni plochou (HPP) se rozumi soulet ploch vymezenych vné&jSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castecné otevienych €asti (balkony,
lodzie, prlchody, stfes$ni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikkmym stropem se
zapoditava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy.
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Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 NSZ rozumi pozemky, stavby a zafizeni slouzici
k vefejné potifebé, a to dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura,
obcCanské vybaveni a vefejna prostranstvi.

Obcéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) NSZ rozumi stavby, zafizeni a pozemky
slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni
a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu, rozuméji sluzby, které obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého uzemi a o
potfeby svych ob&and a ochrané vefejného zajmu, napf. zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolstvi,
doprava, kultura apod.

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi vefejna dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro
zajisténi fadného uzivani Investi¢niho zaméru, bez jejihoz vybudovani nelze Investi¢ni zamér ve
smyslu § 193 odst. 1 pism. e€) NSZ realizovat, a tudiz povolit.

Zménou UP se rozumi zména Gzemniho planu, kterou je nové vymezena zastavitelna plocha k

zastavéni a/nebo ktera z ddvodu zmény funkéniho vyuziti nebo podminek prostorového
uspofadani plochy umoziuje zvy3eni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.

Navysenim HPP se rozumi nartst m2 HPP realizovatelnych na izemi, kterého se Zména UP tyka.
NavySeni HPP spociva ve:

a. zméné urcitého nezastavitelného uzemi na zastavitelné uzemi umoznuijici stavbu;

b. zméné funk&niho vyuZiti zastavitelnych ploch investora &i jejich regulativa (dle platného UP)
ve vztahu k cilovému vyuziti funk&nich ploch, umoznujici zvy$eni intenzity zastavéni plochy
a/nebo navyseni HPP;

c. zméné regulativii prostorového a funkéniho uspofadani Gzemi (dle platného UP),
umoznujicich zvySeni intenzity zastavéni plochy a/nebo navySeni HPP;

d. situacich, kdy Zmé&nou UP dojde ke zmé&né funkéniho vyuZiti stavajici stavby na stavbu na
bydleni (napf. dojde ke zméné funkéniho vyuziti stavby pro vyrobu na stavbu pro bydleni).

Souhrnnym vyjadrenim se rozumi vyjadieni samospravy Obce k InvestiCnimu zaméru, které
podle konkrétniho Investicniho zaméru obsahuje:

a. vyjadreni Obce;
b. vyjadfeni spravcu Verejné infrastruktury viastnéné Obci;
c. podminky, za jakych je mozné Investi¢éni zamér realizovat.

Souhrnné vyjadfeni muze téz obsahovat:

d. podminky souhlasu Obce dle § 187 odst. 2 NSZ, jakoZto vlastnika nemovitosti nebo
sousedni nemovitosti dotéené Investiénim zamérem;

e. stanovisko Obce, jakozto vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury, k moznosti
a zpUsobu napojeni €i k podminkam dotéeni ochrannych a bezpecénostnich pasem.

Souhrnné vyjadfeni nenahrazuje spravni rozhodnuti ani stanoviska Obce v pozici ucastnika
spravniho fizeni. Souhrnné vyjadfeni nelze pokladat za zavazné ¢i jiné stanovisko ve smyslu
stavebniho zakona, ani za souhlas dle § 187 odst. 2 NSZ.
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Adaptaénim opatienim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zameéru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdroju energie €i vyuzivajicich destovou
vodu, opatfeni v oblasti obecni zelené, a to nad ramec pozadavk( pravnich pfedpist a platného
uzemniho planu Obce. Adaptaéni opatfeni maji za cil snizit energetickou naro€nost provozu
Investi¢niho zaméru, rozvijet plochy vefejné zelené a vodnich ploch, a/nebo snizovat spotfebu
upravené pitné vody a adaptovat tak tzemi Obce na zménu klimatu, upfednostrfiovat decentralizaci
odvodnovani, zajistit vhodné podminky pro vegetaci, sdruZovat technickou infrastrukturu a
zachovat prostor pro stromy, a dale upfednostfiovat propustné povrchy, extenzivni zelené stfechy
a fasady. Konkrétni Adaptacni opatfeni bude pfedmétem dohody mezi Investorem a Obci ve
Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o poskytnuti investi¢niho pfispévku. Klimatickym opatfenim
muze byt:
a. hospodareni s vodou,
i. opétovné vyuZiti Sedé vody v provozu nebo kofenové CistiCky;
ii. vyuziti destové vody v provozu nebo realizace destové zahrady;
b. prace s energiemi,

i. energetické efektivnost = minimalné pasivni standard;

ii. energeticka sobéstacnost = aktivni standard (Castecné pokryva svou spotfebu / zcela
pokryva svou spotfebu, oboji bezuhlikové technologie);

c. adaptacni opatfeni,

i. opatfeni k minimalizaci povrchového odtoku (propustné povrchy, retenéni objekty,
vegetacni stiechy a stény, obnova/tvorba pfirodé blizkych vodnich ploch);

ii. zajisténi adaptability zastavéného uzemi (tvorba funkénich prvk( sidelni zelené,
revitalizace stavajicich Ci realizace novych funkénich propojeni existujicich ploch zelené,
prvky podporujici biodiverzitu);

iii. opatfeni na snizovani rizik spojenych s teplotou a kvalitou ovzdu$i (vysadba stromi s
nadstandardnimi podminkami pro prosperitu stromd, tzn. strukturni substraty, svedeni
destové vody apod.; zastinéni budov a oken; realizace vegetacnich a bilych stfech,
ochlazovani prostrednictvim vodnich prvki — jezirka, mokrady, apod.);

d. certifikace budovy (certifikaty: BREEAM, LEED, SBToolCZ, WELL, pfipadné jiny pfi
dolozeni metodiky a ovéfeni).



Il. UZAVRENI SMLOUVY O SPOLUPRACI A SMLOUVY O POSKYTNUTI INVESTICNIHO
PRISPEVKU

Obec ma zjem o spolupraci s Investory a co nejefektivngjsi a transparentni proces realizace
InvestiCnich zaméri na uzemi Obce. Pfedpokladem pro uspésny rozvoj uzemi Obce jsou aktivni
vztahy mezi Obci a Investory. Pfedpoklada se proto, Ze jako prvni do jednani s Obci vstoupi
Investor a informuje Obec o svych Investi¢nich zamérech jesté ve fazi jejich pfipravy, tedy jesté
pred zpracovanim stavebni dokumentace, tak aby mohlo dojit k projednani Investi¢niho zaméru a
pfipadné nedostatky mohly byt odstranény a pozadavky Obce zapracovany jesté pfed podanim
zadosti vedouci k povoleni Investi¢niho zaméru podle NSZ.

2. 'V pfipadé, Ze se Obec dozvi o jakémkoliv podani Investora vedouci k povoleni Investi¢niho
zaméru na uzemi Obce podle NSZ nebo o tom, Ze Investor ma takovy zamér, bude Obec Investora
informovat pravodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi ohledné téchto Zasad a jejich pfiloh.
Nasledné bude vyvolano jednani mezi Obci a Investorem za ucelem sjednani Smlouvy.

3. Vpfipadé, ze to Zasady vyzaduji, se Obec dohodne s Investorem na uzavieni Smlouvy o
spolupraci.

4. V pfipadé, ze Investitni zamér nebude vyzadovat uzavieni Smlouvy o spolupraci, Obec se
dohodne s Investorem na uzavieni Smlouvy o poskytnuti Investi¢niho pfispévku.

5. Jednani o Investiénim zaméru s Investorem pfislus§i vedeni Obce, pfipadné osobam
zplnomocnénym Obci. S pfipadnymi pfipominkami k InvestiCnimu zavéru se vyjadfuji formou
Souhrnného vyjadfeni a seznami s nim Investora. Pfipadné Ize zvolit jiny vhodny zplsob
informovani.

6. Uzavfeni Smlouvy je ve vyhradni pravomoci Zastupitelstva Obce.

IILINVESTICNIi PRISPEVEK

Investi¢ni pfispévek poskytne Investor Obci u kazdého Investi¢niho zaméru.

2. Vyse Investiéniho prispévku je stanovena jako ¢astka rovnajici se soucinu prislusného poétu m?
Hrubé podlazni plochy a €astky 1.700, - K& (slovy: jeden tisic sedm set korun &eskych). VysSi
Investi¢niho pfispévku Ize po dohodé s Investorem zvysit Ci snizit podle konkrétnich viastnosti
Investi€niho zaméru, napf. poloha vramci obce, typ zastavby, podlaznost zaméru, FeSeni
parkovani, feSeni vefejného prostranstvi, aktivni parter, zastavba brownfieldl, mnozstvi zelené
apod.

3. V nékterych odivodnénych pfipadech, zejména v pfipadé InvestiCnich zaméru, které vyraznou
mirou pfispivaji krozvoji Obce (napf. budova kulturniho, spoleCenského, sportovniho,
zdravotnického, Skolského nebo socialniho zafizeni), mize Zastupitelstvo Obce rozhodnout o
mimofadném snizeni Investiéniho pfispévku.

4.  Hrubou podlazni plochou podle odst. 2 se rozumi Hruba podlazni plocha Investi€niho zaméru, ke
kterému bylo vydano pravomocné povoleni.

5. Investi¢ni pfispévek v zadném pfipadé nepokryva uhradu poplatki, nakladd ¢i jinych plateb
v ramci pfisluSnych spravnich fizenich.



V odlvodnénych pfipadech se miize Obec s Investorem dohodnout, Ze namisto Investi¢niho
pfrispévku, nebo jeho &asti, poskytne Investor Obci Nepenézity pfispévek.

V pfipadé, Ze soucasti Investiéniho zaméru je Adaptacni opatfeni, muze Zastupitelstvo Obce
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi ve vysi 0-25 % Investi¢niho pfispévku. Koneéna vyse
slevy musi zohledfiovat pomér mezi celkovymi parametry InvestiCniho zaméru a parametry
Adaptacniho opatfeni. Investor je povinen Obci poskytnout potfebné dokumenty dokladajici
investici do Adaptaéniho opatfeni. Zdali bylo Adaptacni opatfeni realizovano podle dohodnutych
podminek bude ovéfeno pfi kolaudaci nebo po oznameni o uzivani Investiéniho zaméru. Po
ovéfeni bude Investorovi poskytnuta na jeho vyzvu &astka odpovidajici slevé z Investi¢niho
prispévku.

V pfipadé, ze jsou souc€asné spinény nize uvedené podminky a), b) a c), povazuje se Investi¢ni
prispévek za prominuty automaticky, a to v rozsahu stanoveném témito Zasadami; o prominuti v
takovém pfipadé Zastupitelstvo obce nerozhoduje.

V pfipadé, ze neni splnéna néktera z podminek a), b) nebo c), mlze Zastupitelstvo obce na
zakladé individualné posuzované a fadné odivodnéné zadosti Investora rozhodnout o prominuti
Investi€niho pfFispévku.

a) Investorem je fyzicka osoba, ktera ma na uzemi Obce dlouhodoby trvaly pobyt a prokazatelny
dlouhodoby vztah k Obci, ktery existoval jiz pfed ucinnosti téchto Zasad, nebo je pFfimym
pfibuznym takové osoby;

b) Investiéni zamér spociva ve vystavbeé rodinného domu uréeného prevazné k uspokojeni bytové
potfeby Investora nebo jeho pfimych pfibuznych;

c¢) stavba je umistovana na pozemku uréeném k zastavéni, ktery byl ve vlastnictvi Investora nebo
jeho pfimych pfibuznych jiz pfed ucinnosti t&chto Zasad.

Pravnim titulem pro plnéni Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora uvedeny ve Smlouvé.

Investi¢ni prispévky, v€etné Zvlastniho pfispévku, pfipadné pfijmy, které Obec obdrzi za prode;j
nemovitosti, poskytnutych Obci jako Nepenézity pfispévek, jsou pFijmy Fondu pro vefejnou
infrastrukturu. Finanéni prostfedky z tohoto fondu budou vyuZity vyhradné za ucelem rozvoje a
udrzby Verejné infrastruktury nebo zajisténi Verejnych sluzeb na uzemi Obce.

IV. ZAVAZKY INVESTORA

Investor se v konkrétni Smlouvé muze zavazat zejména k tomu, Ze:
a. Investi¢ni zamér zrealizuje v podobé specifikované ve Smlouveé;
b. InvestiCni zamér zrealizuje ve sjednaném harmonogramu;
c. poskytne Obci Investi¢ni pfispévek ¢i Nepenézity pfispévek;
d. se bude finanéné podilet na vybudovani nové &i upraveé stavajici Nezbytné infrastruktury;
e

. za podminek uvedenych ve Smlouveé o spolupraci Investor pfevede specifikované nemovité
véci, v€etné Investorem vybudované Vefejné infrastruktury, do vlastnictvi Obce;

f. za podminek uvedenych ve Smlouvé zrealizuje Adaptacni opatfeni.



V.ZAVAZKY OBCE

Uzavfeni konkrétni Smlouvy mezi Obci a Investorem je vykonem samostatné pisobnosti Obce a
Obec nemuze zadnym zplisobem zasahovat do spravnich fizeni vedenych u stavebniho uradu ve
vykonu prenesené plsobnosti.

Obec se v konkrétni Smlouvé mize zavazat zejména k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti
poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, a to ze:

a. poskytne v samostatné plsobnosti v§echny nezbytné souhlasy v pfisluSnych spravnich
fizenich potfebnych k fadné realizaci Investi¢niho zaméru;

b. pozemky, na kterych ma byt umistén Investi¢ni zdmér nezcizi ani je jinak pravné nezatizi;

c. za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci pfevezme do svého vlastnictvi
specifikované nemovité véci, v€etné Investorem vybudované Verfejné infrastruktury.

VI. ZAJISTENi ZAVAZKU OBSAZENYCH VE SMLOUVE

Zavazky Investora a Obce, obsazené ve Smlouveé, museji byt odpovidajicim zpusobem zajistény.
Smluvni strany Smlouvy mohou spinéni zavazk( zajistit zejména:

a) smluvni pokutou ve smyslu § 2048 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0Z");

b) bankovni zarukou ve smyslu § 2029 OZ;

c) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 OZ;

d) pfredkupnim pravem ve smyslu § 2140 OZ;

e) zfizenim zastavniho prava k nemovitosti dle § 2012 OZ;

f) notarskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zédkona ¢&. 358/1992
Sb., o notafich a jejich Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

g) vymezenim odkladaci podminky podminujici pInéni zavazku Investora ¢i Obce ur€itou pravni
skuteénosti;

h) jinym vhodnym zajiStujicim pravnim institutem.

VII. ZVLASTNI INVESTICNi PRISPEVEK NA INFRASTRUKTURU SOUVISEJiCi SE
ZMENOU UZEMNIHO PLANU

V pfipadé&, Zze Zamér Investora vyzaduje Zménu UP, poskytne Investor Obci Zvlastni prispévek.
V pfipadé Zvlastniho pfispévku se jedna o dalsi platbu Investora Obci nad ramec Investi¢niho
pFispévku.

Postup v pfipadé Zmény UP:

a. Investor predlozi vedeni Obce navrh na Zménu UP, ktery obsahuje naleZitosti dle § 109
odst. 2 NSZ, a to v€etné navrhu zadani zmény dle § 109 odst. 3 NSZ. Takto podany navrh
na Zménu UP se nepovazuje na podnét na pofizeni zmény dle § 109 NSZ.



b. Obec svola jednani o navrhované Zméné UP. Jednani se zudastni téZ zastupci Investora.
Ucelem jednani je upfesnéni zakladnich parametrd Zmény UP a specifikace zakladnich
pozadavk( Obce pfipadné i dalSich dotéenych subjektl ke Zméné UP.

c. Navrh na zménu UP, ktery je vysledkem jednani, predlozi Investor Obci k odsouhlaseni.
Obec nasledné iniciuje jednani, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a
zavazky Obce podle Smlouvy o poskytnuti zvlastniho pfispévku. Kone¢na podoba navrhu
na Zménu UP bude nasledné pfilohou Smlouvy o poskytnuti zvlastniho prispévku.

d. Konec&né znéni Smlouvy o poskytnuti zvlastniho pfispévku schvaluje zastupitelstvo obce.

e. Obec Zidovice pfedlozi navrh Gfadu tzemniho planovani (pofizovateli). Dale se postupuje
v souladu s NSZ.

f. K vydani Zmény UP dojde nejdfive po uzavieni Smlouvy o poskytnuti zvlastniho prispévku.

3. VyS8e Zvlastniho pfispévku bude €init 20% kladného rozdilu mezi obvyklou cenou pozemku pred
Zménou UP a obvyklou cenu pozemku po Zméné UP. Obvykla cena pozemku bude stanovena
znaleckym posudkem, ktery necha obec vyhotovit.

Vill. ZAVERECNA USTANOVENI

1.  Obdobné se tyto Zasady pouziji i u Investi¢nich zamérd, jejichz realizaci jiz pfislusny spravni organ
pravomocnym rozhodnutim €i jinym spravnim aktem povolil, a to v pfipadé jejich zmény, jejiz
schvaleni bude podléhat rozhodnuti pfislusného spravniho organu.

2. Postup podle téchto Zasad nijak nenahrazuje spravni fizeni i jiné fizeni dle pfisludnych pravnich
predpisli. Obec v zadném pfipadé nemilze vysledek spravniho fizeni nikterak pfedjimat ani
garantovat.

3. Tyto Zasady jsou verejné dostupné na webovych strankach Obce.
Zastupitelstvo Obce Zidovice schvalilo pfijeti téchto Zasad usnesenim &. 7a ze dne 28.1. 2026.

5. Tyto Zasady nabyvaiji platnosti a u¢innosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem Obce.

Prilohy: 1) Vzor Smlouvy o poskytnuti Investi¢niho pfispévku
2) VVzor Smlouvy o spolupraci



